




























































 

ACER  Azienda Casa Emilia-Romagna della Provincia di Ravenna

Codice fiscale e Partita IVA 00080700396

Ente  Pubblico  Economico iscritto c/o CCIAA  di Ravenna al n° 00080700396 della sezione ordinaria, n° REA 164982

BILANCIO   D'ESERCIZIO  2019

STATO PATRIMONIALE 

31/12/2019 31/12/2018

B) IMMOBILIZZAZIONI

I ) Immobilizzazioni immateriali:

4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili 5.928 16.758

7) altre immobilizzazioni immateriali 637.986 665.464

Totale B . I 643.914 682.222

II ) Immobilizzazioni materiali:

1) terreni e fabbricati 1.817.099 1.905.463

4) altri beni 845.121 945.793

Totale B . II 2.662.220 2.851.256

III Immobilizzazioni finanziarie:

1) partecipazioni in:

d bis) altre imprese 1.395 2.463

Totale B . III . 1 1.395 2.463

2) crediti:

d bis) verso altri: 470.217 619.919

Totale B . III . 2 470.217 619.919

Totale B . III 471.612 622.382

     TOTALE IMMOBILIZZAZIONI ( B ) 3.777.746 4.155.860

C) ATTIVO CIRCOLANTE:

II ) Crediti

1) verso clienti 3.511.987 3.589.763

5) bis crediti tributari 63.353 84.699

5) ter imposte anticipate 72.011 82.945

5) 

quater
verso altri: 2.566.894 3.364.833

6) crediti verso lo Stato ( CER ) per Gestione Speciale 1.634.267 1.891.309

Totale C . II 7.848.512 9.013.549

IV ) Disponibilita' liquide

1) depositi bancari e postali 1.704.476 704.115

3) denaro e valori in cassa 5.511 5.738

Totale C . IV 1.709.987 709.853

     TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE ( C ) 9.558.499 9.723.402

D) RATEI E RISCONTI 328.894 329.437

13.665.139 14.208.699

ATTIVO

( importi in unità di Euro )

Sede in Ravenna,  Viale Farini n. 26

     TOTALE   ATTIVO   ( A + B + C + D )
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31/12/2019 31/12/2018

A) PATRIMONIO  NETTO

I ) Capitale 229.920 229.920

V ) Riserve statutarie 2.381.542 2.314.068

IX ) Utile (perdita) dell'esercizio 44.646 67.475

X Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio

     TOTALE  PATRIMONIO  NETTO ( A ) 2.656.108 2.611.463

B) FONDI PER RISCHI ED ONERI:

1) per trattamento di quiescenza ed obblighi simili 47.036 38.028

2) per imposte, anche differite 0 0

4) altri 25.524 25.524

     TOTALE  FONDI PER RISCHI ED ONERI ( B ) 72.560 63.552

C) TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO LAVORO SUBORDINATO: 825.531 785.652

D)
DEBITI, CON SEPARATA INDICAZIONE, PER CIASCUNA VOCE, 

DEGLI IMPORTI ESIGIBILI OLTRE L'ESERCIZIO SUCCESSIVO:

4) Debiti verso Banche 2.053.290 2.322.221

di cui oltre l'esercizio successivo 1.775.832 2.053.289

7) Debiti verso fornitori 2.674.376 2.600.004

12) Debiti tributari 44.909 178.740

13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 62.683 63.266

14) Altri debiti 2.739.647 2.923.987

15) Debiti verso Stato ( CER ) per Gestione Speciale 2.536.035 2.659.247

     TOTALE  DEBITI  ( D ) 10.110.940 10.747.465

E) RATEI E RISCONTI 0 567

13.665.139 14.208.699     TOTALE   PASSIVO   ( A + B + C + D + E  )

PASSIVO
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CONTO  ECONOMICO

31/12/2019 31/12/2018

A) VALORE  DELLA  PRODUZIONE

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 7.202.114 7.346.168

5) altri ricavi e proventi 441.076 534.814

     TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE   ( A ) 7.643.190 7.880.982

B) COSTI DELLA PRODUZIONE:

6) per materie prime,sussidiarie, di consumo e merci 438 459

7) per servizi 4.790.439 5.076.777

8) per godimento beni di terzi 15.095 15.619

9) per il personale:

a) salari e stipendi 1.395.167 1.422.332

b) oneri sociali 408.565 395.291

c) trattamento di fine rapporto 105.311 110.914

e) altri costi 1.800 1.900

Totale B . 9 1.910.843 1.930.437

10) ammortamenti e svalutazioni:

a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 38.307 42.763

b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 206.829 208.946

c) altre svalutazioni delle immobilizz. 0 0

d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle  

disponibilita'  liquide
130.000 170.000

Totale B . 10 375.136 421.709

11)
variazione delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e 

merci
0 0

12) accantonamenti per rischi 0 0

14) oneri diversi di gestione 396.671 245.340

     TOTALE  COSTI  DELLA  PRODUZIONE   ( B ) 7.488.622 7.690.341

154.568 190.641

C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI:

15) proventi da partecipazioni 256 0

Totale C . 15 256 0

16) altri proventi finanziari 0 0

da altri 492 1.705

Totale C . 16 492 1.705

17) interessi ed altri oneri finanziari 

 verso altri 74.528 76.086

Totale C . 17 74.528 76.086

17 bis utili e perdite su cambi

-73.780 -74.381 

80.788 116.260

20) Imposte sul reddito dell'esercizio 36.142 48.785

21) UTILE   DELL'  ESERCIZIO 44.646 67.475

Totale ( C ) proventi e oneri finanziari (15+16-17+ - 17bis)

Risultato prima delle imposte (  A - B +- C +- D)

 Differenza  fra  valori e costi della produzione ( A - B )

CONTO  ECONOMICO
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Rendiconto finanziario a variazioni di liquidità

31/12/2019 31/12/2018

A. Flussi finanziari derivanti dall'attività operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio 44.646 67.475

Rettifiche per elementi non monetari

Ammortamenti delle immobilizzazioni 245.136 251.709

Accantonamenti ai fondi netti 9.008 9.008

Accantonamenti TFR netti 39.879 (35.002)

Totale rettifiche elementi non monetari 294.022 225.715

1. Flusso finanziario prima delle variazioni del ccn 338.668 293.191

Variazioni del capitale  circolante netto

Decremento/(incremento) dei crediti verso clienti 77.776 58.938

Decremento/(incremento) dei crediti/debiti per GS 133.830 (330.440)

Decremento/(incremento) degli altri crediti e dei ratei e risconti attivi 830.762 (701.685)

Incremento/(decremento) dei debiti verso fornitori 74.372 149.639

Incremento/(decremento) degli altri debiti e dei ratei e risconti passivi (319.321) 10.411

Totale variazioni capitale circolante netto 797.419 (813.137)

Flusso finanziario dell'attività operativa (A) 1.136.087 (519.946)

B. Flussi finanziari derivanti dall'attività di investimento

(Investimenti) netti in immobilizzazioni materiali (17.793) (41.638)

(Investimenti) netti in immobilizzazioni immateriali 1 (17.778)

(Investimenti) netti in immobilizzazioni finanziarie 150.770 144.660

Flusso finanziario dell'attività di investimento (B) 132.977 85.244

C. Flussi finanziari derivanti dall'attività di finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/(decremento) debiti a breve verso le banche 8.526 8.168

Incremento/(decremento) mutui bancari (277.457) (268.932)

Mezzi propri 0 0

Variazione patrimonio di dotazione 0 0

Flusso finanziario dell'attività di finanziamento (C) (268.931) (260.764)

Incremento delle disponibilità liquide (A ± B ± C) 1.000.134 (695.467)

Disponibilità liquide iniziali 709.853 1.405.320

di cui depositi bancari: 704.115 1.399.582

di cui denaro in cassa: 5.738 5.738

Disponibilità liquide finali 1.709.987 709.853

di cui depositi bancari: 1.704.476 704.115

di cui denaro in cassa: 5.511 5.738

Altre informazioni: variazione della PFN a breve termine

Posizione finanziaria netta a breve iniziale 440.921 1.144.556

Posizione finanziaria netta a breve finale 1.432.530 440.921

Variazione della Posizione Finanziaria Netta 991.609 (703.635)

(Importi in unità di euro)
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PROSPETTO DEI MOVIMENTI DELLA GESTIONE 

SPECIALE

31/12/2019

ALLEGATO 1 

Saldi al 31/12/2019

TOTALE FONDI LIQUIDI VINCOLATI PRESSO TESORERIA PROVINCIALE 

DELLO STATO 1.631.000,37

D.M. 07/04/1997 937,99

CONSIGLIO REGIONALE 501/2003 1^ STRALCIO 9.200,02

CONSIGLIO REGIONALE 501/2003 3^ STRALCIO 917,31

RIENTRI NON VINCOLATI ART. 25 LEGGE 513/77 518,28

MINISTERO CONTRATTI DI QUARTIERE 1.209,19

ART. 25 LEGGE 513 31.245,11

FINANZIAMENTO COMUNE DI COTIGNOLA VENDITA ALLOGGI 862,35

FINANZIAMENTO COMUNE DI BRISIGHELLA RIPRISTINO ALLOGGI VIA 

MAGLIONI 18.459,22

REGIONE EMILIA ROMAGNA COMUNE DI RAVENNA PROGETTO PILOTA 

SICUREZZA URBANA 7.393,99

CONSIGLIO REGIONALE 251/2001 9.635,72

FINANZIAMENTO COMUNE DI RAVENNA VIALE RANDI 62-64-66 1.478,93

FINANZIAMENTO CASOLA VALSENIO VILLINO BOTTONELLI 13.580,58

REGIONE EMILIA ROMAGNA CONTRIBUTO PRU DARSENA 112 ALLOGGI 21.076,45

FINAZIAMENTO INTERVENTO SOCIALE HOUSING FILETTO 10.842,29

FINANZIAMENTO REGIONALE RECUPERO ALLOGGI FILETTO 1.937,93

FONDI DI ROTAZIONE COMUNE DI RAVENNA SOCIALE HOUSING FILETTO 450,01

FINANZIAMENTO COMUNE DI RAVENNA VIA CAORLE 14 FONDI DI 

ROTAZIONE 32.444,37

FINANZIAMENTO COMUNE DI RAVENNA VIA CAORLE 14 AVANZO DI 

AMMINISTRAZIONE 24.335,85

FINANZIAMENTO VIA PONTE ROMANO 1^ STRALCIO 360.169,78

FINANZIAMENTO RAVENNA VIA CAORLE 14 FONDI CANONI COMUNI 51.614,28

FINANZIAMENTO REGIONALE PIANO CASA LINEA B 85.459,87

POLIZZA RINALDI PER LAVORI DI RIPRISTINO CASA FABBRI 22.919,56

DELIBERA REGIONALE NR. 743/2018 MIGLIORAMENTO ACCESSIBILITA' 

ALLOGGI SFITTI 5.672,46

COMUNE DI LUGO ADEGUAMENTO ALLOGGI ERP DISABILI 

PROGRAMMA REGIONALE L. 112-2016 513,81

COMUNE DI BAGNACAVALLO ADEGUAMENTO ALLOGGI ERP DISABILI 

PROGRAMMA REGIONALE L. 112-2016 292,75

FONDI LIQUIDI VINCOLATI PRESSO TESORIERE 713.168,10

TOTALE FONDI LIQUIDI VINCOLATI 2.344.168,47

RATE MUTI RISCATTISTI RESIDUO RATE DA MATURARE 9.568,69

RIENTRI LEGGE 513/77 IN ATTESA DI AUTORIZZAZIONE 13.558,14

ATTIVO DA RIENTRI DA AUTORIZZARE 23.126,83

TOTALE ATTIVITA' DA FINANZIAMENTI 2.367.295,30

FONDI LEGGE 457/78 884.188,54

D.M. 07/04/1997 937,99

RIENTRI NON VINCOLATI ART. 25 LEGGE 513/77 518,28

FONDI LEGGE 560/93 856.748,60

RIENTRI VINCOLATI LEGGE 560/93 DA VERSARE ALLA BANCA DI ITALIA 58.802,59

CONSIGLIO REGIONALE 501/2003 3^ STRALCIO 917,31

CONSIGLIO REGIONALE 501/2003 1^ STRALCIO 9.200,02

MINISTERO CONTRATTI DI QUARTIERE 1.209,19

ART. 25 LEGGE 513 31.245,11

FINANZIAMENTO COMUNE DI COTIGNOLA VENDITA ALLOGGI 862,35

FINANZIAMENTO COMUNE DI BRISIGHELLA RIPRISTINO ALLOGGI VIA 

MAGLIONI 18.459,22

REGIONE EMILIA ROMAGNA COMUNE DI RAVENNA PROGETTO PILOTA 

SICUREZZA URBANA 7.393,99

CONSIGLIO REGIONALE 251/2001 9.635,72

REGIONE EMILIA ROMAGNA CONTRIBUTO PRU DARSENA 112 ALLOGGI 21.076,45

FINANZIAMENTO COMUNE DI RAVENNA VIALE RANDI 62-64-66 1.478,93

FINANZIAMENTO CASOLA VALSENIO VILLINO BOTTONELLI 13.580,58

FINAZIAMENTO INTERVENTO SOCIALE HOUSING FILETTO 10.842,29

FINANZIAMENTO REGIONALE RECUPERO ALLOGGI FILETTO 1.937,93

FONDI DI ROTAZIONE COMUNE DI RAVENNA SOCIALE HOUSING FILETTO 450,01

FINANZIAMENTO COMUNE DI RAVENNA VIA CAORLE 14 FONDI DI 

ROTAZIONE 32.444,37

FINANZIAMENTO COMUNE DI RAVENNA VIA CAORLE 14 AVANZO DI 

AMMINISTRAZIONE 24.335,85

FINANZIAMENTO VIA PONTE ROMANO 1^ STRALCIO 360.169,78

PROGETTO FINANZIAMENTO KYOTO 51.614,28

FINANZIAMENTO REGIONALE PIANO CASA LINEA B 85.459,87

POLIZZA RINALDI PER LAVORI DI RIPRISTINO CASA FABBRI 22.919,56

DELIBERA REGIONALE NR. 743/2018 MIGLIORAMENTO ACCESSIBILITA' 

ALLOGGI SFITTI 5.672,46

COMUNE DI LUGO ADEGUAMENTO ALLOGGI ERP DISABILI 

PROGRAMMA REGIONALE L. 112-2016 513,81

COMUNE DI BAGNACAVALLO ADEGUAMENTO ALLOGGI ERP DISABILI 

PROGRAMMA REGIONALE L. 112-2016 292,75

FINANZIAMENTI AUTORIZZATI 2.512.907,83

RIENTRI LEGGE 513/77 IN ATTESA DI AUTORIZZAZIONE 13.558,14

RATE MUTI RISCATTISTI RESIDUO RATE DA MATURARE 9.568,69

RIENTRI DA AUTORIZZARE 23.126,83

TOTALE PASSIVITA' PER FINANZIAMENTI 2.536.034,66

DIFFERENZA TRA ATTIVO E PASSIVO:

VERSAMENTI DIRITTI DI PRELAZIONE DA EFFETTUARE ESERCIZIO 2018 

LEGGE 560/93 58.802,59

ECCEDENZA PRESSO CONTO 1945 BANCA DI ITALIA ( LEGGE 560/93) 0,00
RIVERSAMENTI DA EFFETTUARE PRESSO CONTO 1870 BANCA DI 

ITALIA ( LEGGE 457/78) 109.936,77

TOTALE 168.739,36

IMPORTI ANTICIPATI  IN ATTESA EROGAZIONE FINANZIAMENTI

ANTICIPO VIA CAORLE 14 36.788,18

C.R. 251/01 5.957,00

ANTICIPI INTERVENTI DELIBERA REGIONALE 1626/2018 663.763,73

ANTICIPO INTERVENTO VIA PONTE ROMANO 29 513,68

CONTRIBUTO REGIONE PROGETTO PILOTA  SICUREZZA URBANA 244.220,23

ANTICIPI INTERVENTI DELIBERA REGIONALE 743/2018 271.943,07

FONDI DEI COMUNI 16.791,00

ANTICIPI PRIVATI 12.808,52

ANTICIPO DELIBERA REGIONALE CR 501/2003 36.494,73

ANTICIPO ALLOGGIO CONFISCATO ALLA MAFIA 8.136,00

ANTICIPI FINANZIAMENTO PIANO CASA LINEA A 12.595,93

ANTICIPO ALFONSINE MESSA IN SICUREZZA VIA TRANVIA 9.952,31

TOTALE IMPORTI ANTICIPATI 1.319.964,38
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RELAZIONE DELLA SOCIETÀ DI REVISIONE INDIPENDENTE 
 

 

Al Consiglio di Amministrazione 
della ACER – Azienda Casa Emilia-Romagna  
della Provincia di Ravenna 
Ravenna 
 
Giudizio 
Abbiamo svolto la revisione contabile dell’allegato bilancio d’esercizio della ACER – Azienda 
Casa Emilia-Romagna della Provincia di Ravenna (l’Azienda), costituito dallo stato 
patrimoniale al 31 dicembre 2019, dal conto economico, dal rendiconto finanziario per 
l’esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa. 
A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della 
situazione patrimoniale e finanziaria dell’Azienda al 31 dicembre 2019, del risultato 

economico e dei flussi di cassa per l’esercizio chiuso a tale data, in conformità alle norme 
italiane che ne disciplinano i criteri di redazione. 
 
Elementi alla base del giudizio 
Abbiamo svolto la revisione contabile in conformità ai principi di revisione internazionali (ISA 
Italia). Le nostre responsabilità ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione 

Responsabilità della società di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della 
presente relazione. Siamo indipendenti rispetto all’Azienda in conformità alle norme e ai 
principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla 
revisione contabile del bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed 
appropriati su cui basare il nostro giudizio. 
 

Altri aspetti  
La presente relazione è emessa a seguito di un mandato che non prevede l’attività di 
revisione legale ex art. 2409 – bis del Codice Civile. 
 
Responsabilità degli amministratori e del collegio dei revisori dei conti per il bilancio 
d’esercizio 
Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una 
rappresentazione veritiera e corretta in conformità alle norme italiane che ne disciplinano i 
criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte di controllo interno dagli 
stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori 
significativi dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali. 
 
Gli amministratori sono responsabili per la valutazione della capacità dell’Azienda di 
continuare ad operare come un’entità in funzionamento e, nella redazione del bilancio 
d’esercizio, per l’appropriatezza dell’utilizzo del presupposto della continuità aziendale, 
nonché per una adeguata informativa in materia. Gli amministratori utilizzano il presupposto 
della continuità aziendale nella redazione del bilancio d’esercizio a meno che abbiano 
valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione dell’Azienda o per l’interruzione 
dell’attività o non abbiano alternative realistiche a tali scelte. 
Il collegio dei revisori dei conti ha la responsabilità della vigilanza, nei termini previsti dalla 
legge, sul processo di predisposizione dell’informativa finanziaria dell’Azienda. 
 
Responsabilità della società di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio 
I nostri obiettivi sono l’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel 
suo complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi 
non intenzionali, e l’emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio.  

http://www.labaserevisioni.com/
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Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce 
la garanzia che una revisione contabile svolta in conformità ai principi di revisione 
internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori 

possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati 
significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro 
insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base 
del bilancio d’esercizio.  
 
Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformità ai principi di revisione internazionali 
(ISA Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo 

professionale per tutta la durata della revisione contabile. Inoltre:  
o abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, 

dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto 
procedure di revisione in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi 
sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio. Il rischio di non individuare un 
errore significativo dovuto a frodi è più elevato rispetto al rischio di non individuare un 

errore significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la 
frode può implicare l’esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, 
rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo interno; 

o abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della 
revisione contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle 
circostanze e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno 
dell’Azienda; 

o abbiamo valutato l'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la 
ragionevolezza delle stime contabili effettuate dagli amministratori, inclusa la relativa 
informativa; 

o siamo giunti ad una conclusione sull'appropriatezza dell'utilizzo da parte degli 
amministratori del presupposto della continuità aziendale e, in base agli elementi 

probativi acquisiti, sull’eventuale esistenza di una incertezza significativa riguardo a 
eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacità 
dell’Azienda di continuare ad operare come un’entità in funzionamento. In presenza 
di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare l'attenzione nella relazione di 
revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia 

inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le 
nostre conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della 
presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che 
l’Azienda cessi di operare come un’entità in funzionamento; 

o abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio 
nel suo complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le 
operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione. 

 
Abbiamo comunicato ai responsabili delle attività di governance, identificati ad un livello 
appropriato come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica 
pianificate per la revisione contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze 
significative nel controllo interno identificate nel corso della revisione contabile. 
 

LaBase Revisioni Srl 
 
 
__________________ 
Pierpaolo Sedioli   
(Socio) 

 
Forlì, 4 giugno 2020 
 
























