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Art. 1 (Ambito di applicazione)
1. Le norme del presente Regolamento si applicatdtiagli alloggi individuati dall’art. 12 della égge
Regionale n° 24/2001 e s.m.i. e soggetti alla nauasull’edilizia residenziale sociale (E.R.S9ncessi in
locazione permanente o a termine nonché agli dllomueessi “a parcheggio”, a tutti gli alloggi ext.r.p. e
alle unita immobiliari concesse dall’A.C.E.R. di\Rana (locatore) ad uso extra-abitativo.
2. | conduttori e gli occupanti degli immobili sapmdicati sono tenuti all’'osservanza delle dispiosi
contenute o richiamate nel contratto di locaziogiequelle previste nel presente Regolamento e negli
eventuali Regolamenti riguardanti il regime patnmade del fabbricato (Regolamento di autogestiord o

condominio), da considerarsi parte integrante.

Art. 2 (Uso dell'immobile)
1. | conduttori sono obbligati a:
a) servirsi dell'alloggio ad uso esclusivo di abiteie, a meno che non sia stabilito diversamente ne
contratto di locazione o vi sia espressa autorieraz scritta dell’Acer. Negli alloggi non e congemt
impianto di uffici professionali, né I'esercizidi industrie e commerci fatto salvo il lavoro a doitio
secondo le modalita previste in materia dalle Leggénti e Regolamenti; negli immobili concessi b
extra abitativo € consentito esclusivamente l'usattuito per ciascuno. Non € consentita altresi
I'utilizzazione dell'immobile per scopi illeciti anmorali. E’ fatto divieto di sublocare o cederecimmodato
tutto o parte dell’'immobile e delle relative peditze, salvo che non sia stabilito diversamenteomiratto

di locazione o vi sia espressa autorizzazionetaaidll’Acer;



b) servirsi correttamente dell'immobile, ai sensil'drt. 1587 del Codice Civile, avendone la piupgancura,

e provvedendo anche alla pulizia dello stesso, m@ei locali, degli spazi e dei servizi di uso com con

le modalita stabilite dall’ Autogestione, dal Condoim o, in mancanza, del’A.C.E.R.;

c) negli alloggi, dotarsi di apparecchi di cottalella cucina forniti del sistema di controllo fiaranjcon
termocoppia) contro le fughe accidentali di gasr(h® UNI 7129/2008-2); tale condizione dovra essere
attestata mediante dichiarazione da parte dell’Gtarce alla firma di ogni nuovo o rinnovo contraier Se
accertata, I'assenza del dispositivo sara condamlerame violazione grave del Regolamento e darsocor
all'applicazione di quanto previsto al successiiaalo “Violazioni del Regolamento”;

d) servirsi del garage, della cantina, della saffé di ogni altro spazio accessorio e/o pertinaltienmobile
esclusivamente per gli usi cui tali locali sonotohedi. E’ proibito adibire tali spazi ad attivitavorative o ad
abitazione o, comunque, mutarne la destinaziongog’'u

e) svolgere le attivita ricreative esclusivamergglinspazi e nei luoghi a cio riservati. Sono \ieta attivita
rumorose e di disturbo nonché le attivita che argiericolo per I'incolumita degli inquilini. E’, itre,
necessario rispettare il riposo dei vicini neghiroprevisti (dalle ore 14.00 alle ore 16.00 e dtgpore 22.00
sino alle ore 07.00), salvo diversa prescrizioriesihgioli regolamenti delle Autogestioni e/o deindomini;

f) mantenere in buon ordine I'immobile, i localgk spazi di uso comune;

g) rispettare gli obblighi della civile convivenzyitando o comungue limitando le occasioni di titinélita

fra condomini, coinquilini ed anche verso terza gier ragioni attinenti al rispetto di tutte le mer da
osservare nella propria qualita di conduttori,ma quanto attiene a qualsiasi altra motivaziongudisiasi
natura ed origine tale da pregiudicare il quiet@re di una o piu persone anche se estraneea|l fatt

h) sorvegliare con la massima cura i propri bampigriché non abbiano ad arrecare danni o disturbo; i
bambini dovranno servirsi per i loro giochi deghagi a cio destinati, ove esistano, secondo leazibni
che verranno date dall'assemblea o dal Rappregerdagli conduttori o di condominio;

i) segnalare tempestivamente all'’A.C.E.R. tuttellgusituazioni di pericolo al fabbricato, o a pattiesso,
per consentire un pronto ed efficace interventdinal di scongiurare danni a persone o cose. In cggo,
qualora si verificasse un evento dannoso, ciasamduitore € tenuto a darne subito comunicazione
all’A.C.E.R., anche al fine della copertura assativa,;

2. I mancato rispetto dei punti soprariportati amia, previa diffida e qualora reiterato, la nisnbne del

contratto di locazione.

Art. 3 (Uso delle parti comuni)
1. Il conduttore e custode del bene assegnatagiresponde ai sensi dell’art. 2051 c.c..
2. La pulizia delle aree di uso comune annessabéirfcati spetta a tutti i residenti.
3. Se 'A.C.E.R,, per l'igiene e per il decoro, @stretto ad intervenire, le relative spese son@bitite in
parti uguali a tutti coloro che hanno dato caubit@rvento.
4. Nel caso di impossibilita di identificare i ressabili, le spese sono addebitate a tutti i cdndut

nell’edificio o negli edifici.



Art. 4 (Divieti)
1. E’ vietato ai conduttori:
a) scuotere e battere dalle finestre verso straa @anerottoli delle scale tappeti, tovaglieost, lenzuola,
materassi, cuscini ed oggetti di vestiario o siniitile operazione & permessa solo nella partenateéei
balconi oppure negli spazi appositamente creatowad effettuarsi nell’osservanza del Regolamento di
Polizia Urbana o Regolamento di Igiene del Comwrapetente per territorio;
b) installare stenditoi, tendaggi esterni e atmazz varie alle finestre, ai balconi e terrazzeegli spazi
comuni che non siano a cio espressamente adibitip preventiva autorizzazione scritta del’A.C.E.R
dell'assemblea dell’Autogestione, o del Condominim stesso divieto vale per costruire manufatti,
recinzioni, verande;
c) depositare nelle parti ad uso comune biciclettetocicli, autoveicoli, utensili, attrezzi e congue
materiali ingombranti di qualsiasi tipo anche penve tempo;
d) trasgredire le norme interne sulla circolazieng,parcheggio e sul lavaggio dei veicoli. In watare gli
autoveicoli, i motocicli, le biciclette devono emseparcheggiate esclusivamente negli appositi spazi
attenendosi alle disposizioni dettate dall’Assemldell’Autogestione o del Condominio e non utiliizzer
scorribande, con riferimento particolare a mezziarinzati;
e) fare accedere mezzi di estranei ai conduttarha@rse loro ospiti, occupando, stringendo o lintitato
spazio adibito per diritto agli altri conduttorcondomini e/o occupando spazi impropri;
f) lasciare posteggiate auto e moto, anche nelrfjsrgpazio assegnato, in stato di abbandono, skeanc
dotate di targa, conferendo in tal modo all'immel®d alle sue pertinenze una connotazione di degrad
g) spaccare legna ed altro nei locali, sulle sslepianerottoli, corridoi, balconi e nelle safit
h) gettare nei W.C. e nei lavabi materie che passttarare o danneggiare le tubazioni di scarico;
i) tenere depositi di materie maleodoranti, o nioail/igiene ovvero inflammabili, esplosive o congure
pericolose all'interno dell'abitazione, nelle padnze e negli spazi comuni;
j) tenere depositi di gas (metano, GPL o altrop@mbole o altro materiale combustibile (ed anchkaa
contenitori sia pure esauriti), oltre alle quanstéettamente necessarie per gli usi domesticuttiezati,
vanno rispettate le vigenti norme di sicurezza;
k) lasciare aperti cancelli, portone e gli ingrafisiso comune;
) gettare o abbandonare immondizie ed altri gedierifiuto nei cortili, nella strada e nelle altagliacenze;
m) sovraccaricare con materiale di peso eccessiavimenti degli alloggi, i balconi, i sottotettie soffitte;
n) arrecare danno al vicinato con esalazioni noeiv@ori 0 suoni molesti di qualsiasi natura;
0) depositare sui balconi, sulle finestre, suidiall sulle terrazze e negli spazi comuni utenatlirezzi ed
oggetti qualsiasi. | vasi per fiori e piante devosgssere sempre opportunamente assicurati ondeaeevita
eventuali cadute. L'annaffiamento deve essere fattmodo e in ore tali da non arrecare disturbd altyi

conduttori e ai passanti o danno all’edificio;



p) tenere nellimmobile, nelle pertinenze e neglaz comuni animali che arrechino disturbo o danno
costituiscano pericolo; negli spazi comuni gli aalnnon possono sostare e devono comungque essere
adottate, oltre allaccompagnamento, le opportumsura di cautela, di sicurezza e di rispetto dglne.
Negli spazi comuni hon possono essere costruitntiex ricoveri per gli animali. | proprietari deginimali
sono comungque responsabili, si sensi dell'art. 2052 dei danni arrecati a persone e cose. Ginalni
definiti potenzialmente pericolosi da ordinanze istariali, disposizioni comunali o di autoritd congque
competenti in materia, possono essere tenuti aigligi di E.R.S., nelle pertinenze o negli spa@nani,
per il tempo necessario al transito, solo con lgafita e alle condizioni fissate dalle medesimeoatdt o
dagli enti preposti alla tutela della sicurezzalidiene;

g) mettere a dimora, segare, recidere, potare att@b piante, coltivare ortaggi o fiori negli speamuni
senza la preventiva autorizzazione dell’Autogestjaiiel Condominio o, in mancanza, dell’A.C.E.Rttifa
salvi i regolamenti delle competenti autorita; hdacausati dalla violazione del presente diviedcasno
posti a carico dei responsabili, se individuainanancanza, ripartiti fra tutti i conduttori;

r) installare antenne televisive o satellitari, agechi di condizionamento ed altri impianti singénza la
preventiva autorizzazione scritta dell’A.C.E.R.

2. Il mancato rispetto dei punti soprariportati @ama, previa applicazione della relativa sanzione

pecuniaria, e qualora reiterato, la risoluzioneateitratto di locazione.

Art. 5 (Reclami)
1. | reclami relativi ai comportamenti posti in ess da altri conduttori o0 da condomini vengono ipires
considerazione unicamente se comunicati per isetin forma non anonima: la segnalazione deveress
indirizzata allA.C.E.R. (anche tramite le Orgardzioni Sindacali degli utenti e altre associazioni
rappresentative dei diritti civili). Al reclamo #bo devono essere allegati il verbale di assemblea
dell’Autogestione o del Condominio o, comunque,neati significativi che ne provino la fondatezza,

comprese libere petizioni e raccolte di firme degdinti.

Art. 6 (Consegna e riconsegna dell’'immobile)
1. | conduttori hanno diritto alla consegna dellmobile in buono stato e, comunque, idoneo all'uso,
completo di tutti i servizi e gli accessori.
2. La consegna dellimmobile deve risultare da afipoverbale compilato in contraddittorio con un
incaricato dell’A.C.E.R. e consegnato in copia@iduttore.
3. Nel caso di rilascio dell'immobile, per qual$iasmusa, viene redatto un verbale di riconsegna in
contraddittorio tra l'incaricato dellA.C.E.R. e donduttore. L'immobile deve essere restituitogetidn da
persone e cose, tinteggiato ed in buono stato duteazione.
4. Nel caso in cui al momento del rilascio, perlsjagi causa, il conduttore uscente lasci beniredar
nell'immobile, o nelle parti comuni del fabbricatbA.C.E.R. ne pud mantenere il deposito, anchecaso

in cui sia nominato custode in sede di esecuziormfa, per un periodo hon superiore a un mese.



5. Trascorso detto termine senza che il proprietadei beni li abbia presi in restituzione, i bemi s
considerano abbandonati ai sensi e per gli effettiart. 923 c.c.. Nel caso in cui il conduttorgcente rifiuti

di firmare il verbale, questo e firmato, oltre aa rappresentante dell’A.C.E.R., da due testimBoh detto
verbale vengono constatate le condizioni dellimitele addebitati al conduttore uscente tutti i lavo
necessari per il ripristino di quanto dellimmobilsulti danneggiato per sua colpa e per I'evertuealstodia

dei beni.

6. In generale, sono addebitati al conduttore tuivori occorrenti per rimettere in pristino I'mobile,
qualora questo risulti modificato dal conduttor@ssb senza preventiva autorizzazione o qualora |l
conduttore abbia omesso di eseguire, per incuniegtigenza, tutti i lavori a suo carico.

7. Ai fini di cui sopra puo essere utilizzato, irodo parziale o totale, il deposito cauzionale esto al

conduttore all'inizio della locazione.

Art. 7 (Manutenzione a carico del conduttore)
1. Il conduttore e tenuto ad eseguire tutte quedligitd manutentive che gli competono ai sensiCledlice
Civile e del Regolamento per la ripartizione demieri tra ente gestore ed conduttore, utili a comse
I'immobile, le pertinenze e le parti comuni in boostato d’'uso.
2. A tal fine il conduttore deve consentire I'ag®mall'immobile e alle pertinenze da parte degtiaincati
dell’A.C.E.R., onde verificare la regolare esecneiaelle attivita di cui sopra. In relazione albtpad uso
esclusivo, i conduttori devono:

a) verificare che, dopo I'uso, i rubinetti dell’'acge del gas siano chiusi. | danni di qualsiastispe
derivanti da tale incuria sono posti a carico deghduttori e I'A.C.E.R. € esente da qualsiasi eaespbilita
al riguardo;

b) consentire al personale della proprieta dell&.®. le ispezioni dellimmobile e relative
pertinenze;

c) assicurare la gestione e manutenzione dell'imtpiali riscaldamento autonomo (ove presente
nellimmobile) tenendo aggiornato il libretto di manto secondo gli obblighi previsti dal D.P.R. A983 e
dalle successive disposizioni attuative;

d) evitare, mediante idonee precauzioni e/o apphratre, il formarsi di condense e muffe che
possano deteriorare e rendere antigienico 'usdodali;

e) sostituire le cinghie delle tapparelle, quaneiedorate;

f) utilizzare apparecchi ed elettrodomestici a reorm
3. In relazione alle parti ad uso comune, gli catatiusono tenuti a:

a) pulire ogni due anni le canne fumarie degli appehi a gas;

b) non immettere gas di scarico di stufe di risaaldnto di qualsiasi tipo nei tiraggi degli esaliadior
cucina o comungue nei condotti non espressamesiteadlibiti;

¢) pulire almeno ogni anno le fognature e le cotodinscarico;



d) garantire la pulizia e la manutenzione delldigamuni, quali in particolare atrii, scale, gianig
cortili;

e) affiggere negli appositi spazi o bacheche lewsooazioni di interesse comune degli conduttori;

f) rispettare i regolamenti di igiene, di poliziebana, delle aziende fornitrici dell’acqua, del,gde
telefoni e comunque dei pubblici servizi;

g) rispettare ogni norma e consuetudine d’'uso ancdmeespressamente menzionata nel rispetto del
presente regolamento e delle vigenti leggi.
4. Per la manutenzione delle parti comuni il cotatet provvede ad eseguire quanto & di sua commetenz
attraverso I'autogestione o il condominio, se ¢otio attraverso I'A.C.E.R..
5. Qualora si renda necessario l'intervento in sogtitutiva dell’A.C.E.R. per lavori di competendal
conduttore, si provvede al recupero, a carico disjwltimo, sia dei costi sostenuti, sia del @pettivo per

i servizi aggiuntivi prestati.

Art. 8 (Innovazioni)
1. E’ vietato al conduttore apportare aggiunteruiturazioni o modifiche allimmobile, nonché alperti
comuni e alle aree cortilizie, senza il preventiemsenso scritto dell’A.C.E.R..
2. In caso di violazione del presente divieto,eolitle eventuali azioni di risoluzione del contvago di
risarcimento danni, 'A.C.E.R. puo esigere, a stilta, che il conduttore ripristini la situaziongecedente
0 puo accettare le modifiche apportate, senzaladwnduttore abbia diritto ad alcuna indennitarobdrso
spese, derogandosi agli artt. 1592 e 1593 del eailde.
3. Le opere di miglioramento realizzate dal cormtete autorizzate dall’A.C.E.R., possono daretdiad un
indennizzo determinato dall’A.C.E.R., se e nel femitenuto di utilita, e compensato con le somrmeute

dal conduttore nel corso del rapporto di locaziomeero liquidato all’atto del rilascio dell'immoleil

Art. 9 (Danni cagionati all'immobile, pertinenzeparti comuni)
1. Sono addebitate ai conduttori le spese occamentiparare i danni causati volontariamente oqeépa o
per negligenza e cattivo uso degli appartamenti degianti e delle parti comuni.
2. | conduttori rispondono altresi dei danni caiudat componenti il nucleo familiare o da persohe,ca
gualsiasi titolo, occupino I'immobile.
3. Nel caso di danni ai locali o impianti di usomumne e aree cortilizie, ove non fosse possibilatitieare il
responsabile e, salvo che gli stessi siano asdriaiheventi delittuosi di altra natura, la spesaorrente per
la riparazione é addebitata d’ufficio a tutti i dorttori del fabbricato o dei fabbricati interessati
4. Nel caso di danni ascrivibili alla mancata testpya esecuzione dei lavori di competenza dei cttadu
I'A.C.E.R. fa eseguire i lavori necessari e poroaco dei conduttori inadempienti tutte le spese.
5. Sono altresi a carico dei conduttori le spesmesse a danni causati per inadempimento all'esrwiz
dei lavori disposti dal’A.C.E.R. negli alloggi aggati.

6. La constatazione dei danni avviene, ove possitnilcontraddittorio con gli interessati.



7. L'A.C.E.R. per i casi sopraindicati provvede adtebitare non solo le spese di ripristino, ma argith
oneri dei servizi aggiuntivi prestati che ammontah80% del costo di ripristino debitamente docutatn

8. Negli stessi casi I'A.C.E.R. puo applicare, trmluna sanzione pari ad Euro 100,00, raddoppiatitaso

di recidiva o di particolare gravita; nel caso mhdempimento I'A.C.E.R. puo decidere se il respbitsa
identificabile, di avviare un procedimento di risnlone contrattuale.

9. Gli incaricati dell’A.C.E.R. e le maestranzeldemprese appaltatrici possono accedere neglgaillm
gualsiasi momento, previo preavviso anche telefnper i necessari sopralluoghi, per gli accertdimen
tecnici o amministrativi e per I'esecuzione deidapredisposti.

10. Il rifiuto dell’accesso & causa di risoluziated contratto di locazione.

Art. 10 (Violazioni del Regolamento)
1. Qualora il conduttore o altro componente il Bocfamiliare avente diritto o ospite o0 coabitanidi Ve
norme del presente Regolamento, I'A.C.E.R. provkéeddopo la formale contestazione dell'addebito, ad
imputare al conduttore stesso il rimborso per vigeaggiuntivi prestati, fatti salvi i costi diptistino dei
beni danneggiati.
2. L'inosservanza delle disposizioni del preseatgltamento pud inoltre comportare I'applicazioneetiali
0 sanzioni, come indicate nell’art. 11 e, nei agdressamente previsti o di reiterata o grave zime,

I'avvio della procedura di risoluzione del contoatli locazione.

Art. 11 (Penali)
1. Nei casi elencati di seguito I'A.C.E.R. provvettapplicare le sanzioni specificamente indicate:
a) In caso di ritardo nel pagamento del canoneddidione viene applicata un’indennita di mora phtasso
ufficiale di riferimento (oltre agli interessi lelga
2. Nei casi di cui all’art. 9, nonché in caso dimgyovate e gravi o reiterate violazioni alle noroe
presente regolamento relative alla civile convieenzon riferimento particolare agli artt. 2 (Uso
dell'immobile). 3 (Uso delle parti comuni) e 4 ([at), 'A.C.E.R. applica una penale pari ad Eufi) D0,
raddoppiabile in caso di recidiva o di particolaygvita; ove ricorrano gravi e documentati motivi d
carattere socio-economico, A.C.E.R. pu0, su rithiegell'interessato, esonerarlo dal pagamento della
sanzione.
3. In ogni caso l'applicazione delle indennita @zsani previste dai commi precedenti non pregiudica
recupero delle ulteriori somme dovute a titolo rieressi e spese, di integrazione del canone aiatieq

servizi, di risarcimento dei danni eventualmentasea.

Art. 12 (Norme finali)
1. Il presente Regolamento & parte integrante tarsziale del contratto di locazione stipulato flaC.E.R.

e i conduttori.



2. Il presente Regolamento sostituisce a tuttefjétti qualsiasi precedente Regolamento ed impégparti
al pieno rispetto delle norme in esso contenute.

3. Per quanto non espressamente previsto nel peeBexgolamento, le parti fanno riferimento alleevig
norme del Codice Civile e alla normativa applicaall’'E.R.S..

4. L’A.C.E.R. vigila sulla corretta applicazionel ¢ggesente Regolamento ed esercita tutte le funzmpra

menzionate.



